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SPRAWY ORGANIZACYJNE.

Zgodnie z ustawa Prawo spotdzielcze i Statutem Spoéidzielni, Rada Nadzorcza
sprawuje kontrole inadzor nad catoscig dziatalnosci Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 osob, zgodnie z podzialem mandatéw, wynikajacym z
postanowien Statutu Spotdzielni.

Rok 2020 byt trzecim rokiem dziatalno$ci Rady Nadzorczej w biezacej kadencii,
rozpoczete] w 2017 roku.

Poniewaz zgodnie ze Statutem Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] kadencja Rady
Nadzorczej trwa trzy lata, na Walnym Zgromadzeniu w 2020 roku mialy zosta¢
przeprowadzone wybory do nowej Rady Nadzorczej na kadencj¢ 2020-2023.

W zwiazku z wybuchem w marcu 2020 roku pandemii koronawirusa wywotujacego
chorobe Covid -19 oraz wprowadzonymi obostrzeniami, Walne Zgromadzenie, ktorego
termin zaplanowany byt na dzien 25.05 1 28.05.2020r., zostato odwotane.

W konsekwencji spowolnienia epidemii w okresie letnim i stopniowego znoszenia
obostrzen, co dawalo nadzieje¢ na rychte wygasnigcie pandemii, wyznaczony zostat
nowy termin Walnego Zgromadzenia, na dzien 7.09 1 10.09.2020 r.

Ponowny wzrost zachorowan oraz przywrdcenie ograniczen dotyczacych m.in.
zwotywania zebran, spowodowat ponowne odwotanie Walnego Zgromadzenia, ktore
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Zarzad Spotdzielni postanowil zwotac
w terminie 6 tygodni od dnia odwotania stanu epidemii/zagrozenia epidemicznego, o
czym czlonkowie Spoéldzielni zostali poinformowani w zawiadomieniu z dnia
28.08.2020r.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza kontynuowata swojg dziatalno§¢ w oparciu o art,
90a Ustawy o0 szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych =z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji  kryzysowych oraz niektorych innych ustaw, zgodnie z
ktorym, w przypadku gdy kadencja rady nadzorczej lub zarzadu spoétdzielni
uptywa w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu
epidemii, trwajacego w dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego
bezposrednio po okresie trwajacym w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega
ona przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego zgromadzenia spotdzielni w
terminie, o ktérym mowa w art. 90.( tj. 6 tygodni od dnia odwotania stanu
epidemii/zagrozenia epidemicznego).

. Podziat funkcji w jedenastoosobowym sktadzie Rady byl nastepujacy:
- Przewodniczaca - Ewa NOWAK
- Z-ca Przewodniczacej - Dariusz WASIELEWSKI
- Sekretarz - Wojciech PORTALSKI

- Czlonek - Jan KAZIMIERCZYK



KOMISJA EKONOMICZNA

- Przewodniczaca - Aleksandra L ABIENIEC

- Z-ca Przewodniczacej - Halina BOGDANOWICZ

- Sekretarz - Jan MALGORZEWICZ

- Czlonek - Dariusz WASIELEWSKI

- Cztonek - Wojciech PORTALSKI
KOMISJA TECHNICZNA

- Przewodniczacy - Zenon TYRAKOWSKI

- Z-ca Przewodniczacego - Stefan KLEINSZMIDT

- Sekretarz - Zbigniew WISNIEWSKI

- Czlonek - Czestaw KOCOT

W zwigzku z obowigzujacymi obostrzeniami dotyczacymi liczby osob mogacych
uczestniczy¢ w zebraniach, czg$¢ posiedzen Rady Nadzorcze; w 2020 roku odbyta
si¢ w trybie korespondencyjnym. Cztonkowie Rady Nadzorczej z wyprzedzeniem
otrzymywali materiaty dotyczace tematow ujetych w planie pracy oraz zagadnien
biezacych, a glosowanie nad uchwatami odbywato si¢ poprzez oddanie gtosu na
dostarczonych z materialami Kartach do gtosowania. Wypetione 1 podpisane Karty
do glosowania dostarczane byly w zamknigtych kopertach do Zarzadu Spoéidzielni,
gdzie nastgpowato liczenie gtoséw oddanych na poszczegdlne Uchwaty.

Dzigki takiemu sposobowi przeprowadzania posiedzen, dziatalno$¢ Rady Nadzorczej
przebiegata w sposob ciagly, a posiedzenia odbywaty si¢ regularnie.

Plan pracy Rady Nadzorczej zostat w pelni zrealizowany.

5. Istotng rolg w podejmowaniu decyzji przez Rade Nadzorcza penity state
Komisje problemowe, ktorych obrady odbywaly si¢ czeSciowo w trybie
korespondencyjnym, a decyzje i rekomendacje wyrazane byly w pisemnych
oswiadczeniach sktadanych Radzie Nadzorcze;.

W 2020 roku zarowno Komisja Ekonomiczna jak i Komisja Techniczna odbyly
po 6 posiedzen.

Komisja Ekonomiczna zgodnie z uprawnieniami regulaminowymi zajmowala si¢ m.in.
nastepujacymi zagadnieniami:

1. opiniowanie projektow plandéw finansowo-gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem celowosci planowanych kosztow 1 naktadow finansowych,

2. opiniowanie stawek optat czynszowych za lokale,

3. opiniowanie projektow struktury organizacyjnej, planu zatrudnienia i funduszu ptac
w zakresie dostosowania ich do potrzeb i zadan gospodarczych Spotdzielni,
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4. opiniowanie orzeczen bieglego rewidenta z przeprowadzonego badania
sprawozdania finansowego Spotdzielni,

5. analizowanie i opiniowanie okresowych informacji i sprawozdan finansowo-
ekonomicznych Zarzadu przedktadanych Radzie Nadzorczej i1 Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkdw.

Komisja Techniczna zgodnie z uprawnieniami regulaminowymi zajmowala si¢ m.in.
nastepujacymi zagadnieniami:

1. opiniowanie sporzadzanych przez Zarzad Spoétdzielni projektow planow dot.
catoksztattu gospodarki remontowej,

2. rozpatrywanie okresowych sprawozdan Zarzadu z realizacji rocznych plandéw
remontéw oraz formutowanie wnioskdw w tym zakresie,

3. biezaca kontrola wydatkéw z funduszu remontowego,

4. opiniowanie projektow uchwal, regulaminéw 1 innych unormowan wewnetrznych
Spoétdzielni dot. zagadnien technicznych 1 gospodarki remontowej, przedktadanych
do uchwalenia Radzie Nadzorczej lub Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow,

Rada Nadzorcza wysoko ocenia dziatalno$¢ obu Komisji. Wiedza fachowa, wnikliwos¢
I dociekliwos¢ poszczegbdlnych cztonkéw Komisji, pozwala szczegdtowo analizowac i
rozwigzywac wszystkie problemy, a przede wszystkim $cisle kontrolowaé
najwazniejsze odcinki  dziatalno$ci  Spotdzielni oraz podejmowac obiektywne,
wywazone i merytorycznie wlasciwe decyzje.

1. DZIALALNOSC MERYTORYCZNA.

1. Zadania ustawowe 1 statutowe Rada Nadzorcza realizowala na posiedzeniach,
ktorych w 2020r. odbytlo si¢ 15 (7 w trybie stacjonarnym, 8 w trybie
korespondencyjnym).

W toku swej dziatalno$ci Rada Nadzorcza, podjeta ogdtem 93 Uchwaty, w tym:

e 50  dotyczacych spraw finansowo — gospodarczych i techniczno -
eksploatacyjnych,

e 29 dotyczacych spraw organizacyjno-finansowych,
e 14 w sprawach organizacyjno-samorzadowych.

2. Zasadniczym obowigzkiem 1 uprawnieniem Rady Nadzorczej jest nadzor 1 kontrola
wszystkich dziedzin dziatalnosci Spotdzielni.
W roku 2020 podobnie jak w latach ubieglych, Rada Nadzorcza systematycznie
analizowala koszty 1 wptywy, realizacj¢ planu finansowego oraz planu remontéw,
kontrolowata gospodarke funduszami, zwlaszcza funduszem remontowym, $cigganie
nalezno$ci czynszowych od cztonkéw 1 najemcow lokali uzytkowych, a takze
realizacje przez Spétdzielni¢ praw cztonkow.
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W celu przyblizenia zagadnien, ktérymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza, podajemy
chronologicznie najwazniejsze sprawy rozpatrywane na posiedzeniach w 2020 roku:

1. uchwalenie planu finansowo-gospodarczego GSM na 2020 rok,
kwartalna ocena realizacji planu i wynikow dziatalnosci Spotdzielni,

3. uchwalanie regulaminé6w normujacych rézne dziedziny dziatalnosci Spotdzielni
1 aneksow do tych regulaminow,

4. przyjecie raportu bieglego rewidenta dotyczacego badania sprawozdania
finansowego Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok,

5. przyjecie porzadku obrad, sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
projektow uchwat przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu,

6. ocena pracy cztonkow Zarzadu Spoétdzielni i sporzadzenie wniosku do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie im absolutorium za 2019 rok,

Kolejnymi tematami w pracy Rady Nadzorczej w 2020 roku byty:

8. zatwierdzenie struktury organizacyjnej i planu zatrudnienia na 2021 rok,
9. ustalenie zasad sporzadzenia, a nastgpnie uchwalenie planu osobowego |
bezosobowego funduszu ptac na 2021 rok,
10. uchwalenie planu kosztow dzialalnosci Spoétdzielni oraz stawek optat
czynszowych na 2021 rok dla lokali mieszkalnych, garazy i dzwigow,
11. zatwierdzenie rzeczowo-finansowych planow remontow na 2020 rok,

W kazdy trzeci poniedziatek miesigca, wylaczajac miesigce lipiec i sierpien,
cztonkowie Rady Nadzorczej, przy zachowaniu reziméw sanitarnych, petnili dyzury
w siedzibie Spotdzielni.

1. SPRAWOZDANIE ROCZNE | SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Badanie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2020 roku, w oparciu o stosowng rekomendacj¢ Komisji ekonomicznej, Rada
Nadzorcza, powierzyta w 2019 roku na okres 2 lat, uprawnionemu do badania
sprawozdan finansowych Stowarzyszeniu ekspertéw ksiegowych 1 podatkowych Sp. z
0.0. w Gdansku.

Wyniki badania zawarte s3 w sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta.
Biegly rewident wydal o sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakonczony 31
grudnia 2020 roku opinie bez zastrzezen.

W sporzadzonej opinii biegly rewident podkresla m.in., ze:

- sprawozdanie finansowe przekazuje rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowe]
i finansowej Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2020r,

- zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotdzielni¢ przepisami prawa
1 postanowieniami Statutu Spétdzielni.
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Bioragc pod uwage powyzsze stwierdzenia i pozytywna oceng, Rada Nadzorcza wnosi
do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania rocznego z dziatalnoSci
Spotdzielni i sprawozdania finansowego za 2020 rok.

IV. OCENA PRACY CZEL.ONKOW ZARZADU SPOEDZIELNI.

Na posiedzeniu, ktére odbylo sie w dniu 30.01.2020r. Rada Nadzorcza, w wyniku
tajnego glosowania, podjeta Uchwale 0 odwotaniu z dniem 31 stycznia 2020 roku,
Pani Ireny Felczak z funkcji Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. ekonomicznych — Gléwnego
Ksiggowego Gdanskiej Spotdzielni Mieszkanioweyj.

Jednoczesnie, W zwigzku z odwotaniem 2z Zarzagdu Gdanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza wypowiedziata Pani Irenie Felczak umowg o prace
zawartg na czas nieokreslony, z zachowaniem trzymiesigcznego ustawowego okresu
wypowiedzenia.

Powyzsza decyzja byla nastgpstwem nie zachowania przez pion finansowo —
ksiegowy, podlegly Z-cy Prezesa ds. ekonomicznych — Gléwnemu Ksiggowemu,
ustawowych terminéw dorgczenia zawiadomien o zmianie stawek optat za lokale do
osOb, ktorym mialy zosta¢ dostarczone na wskazany adres poczty elektronicznej.
W konsekwencji musial zosta¢ przesunigty termin wprowadzenia podwyzki stawek
oplat co spowodowalo zmniejszenie planowanych wpltywow z tytutu:

- funduszu remontowego,

- optat za wodomierze,

- optat za eksploatacje 1 konserwacje lokali mieszkalnych,

- funduszu remontowego dzwigow.

Rada Nadzorcza jako organ sprawujacy, zgodnie ze Statutem, kontrol¢ i nadzor
nad catoscig dziatalno$ci Spotdzielni postanowita odwota¢ Panig Ireng Felczak ze
stanowiska, za brak kontroli i nadzoru nad zespotem finansowo-ksiggowym.

Na posiedzeniu w dniu 30.01.2020r na stanowisko Z-cy Prezesa Zarzadu zostala w
tajnym glosowaniu wybrana Pani Bozena Piotrowska, na okres od dnia 1.02.2020r do
czasu obsadzenia stanowiska Z-cy Prezesa ds. ekonomicznych.

W lutym 2020r w prasie ukazaly si¢ ogtoszenia o konkursie na stanowisko Z-cy
Prezesa ds. ekonomicznych — Gtéwnego Ksiegowego.

Wybrana do przeprowadzenia konkursu Komisja, nie zdotata sposrdéd zaproszonych
do drugiego etapu oso6b wyloni¢ odpowiedniej kandydatki, poniewaz mimo
odpowiedniego wyksztalcenia, zadna z nich nie odpowiedziala poprawnie na wszystkie
zadane przez Komisj¢ pytania.

Wobec powyzszego Rada Nadzorcza postanowita uniewazni¢ przeprowadzony konkurs
oraz zmieni¢ strukture organizacyjng Spotdzielni poprzez utworzenie w miejsce
Zastepcy Prezesa ds. ekonomicznych- Gloéwnego Ksiggowego, stanowiska Zastepcy
Prezesa ds. technicznych.

W wyniku postepowania konkursowego przeprowadzonego w marcu i kwietniu 2020,
Komisja Konkursowa postanowila zarekomendowa¢ Radzie Nadzorczej wybranie |
zatrudnienie na stanowisko Z-cy Prezesa ds. Technicznych Pana Tomasza Mtota.
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Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.05.2020r,w glosowaniu tajnym wybrata
rekomendowanego przez Komisje kandydata.

Pan Tomasz Mlot objat stanowisko Zastepcy Prezesa ds. technicznych od dnia
1.07.2020r.

Oprécz opisanej na wstepie Sytuacji dalsza wspoélpraca z Zarzadem Spotdzielni
przebiegata prawidlowo 1 nie budzi zastrzezen. Rada Nadzorcza swoje zadania
wykonuje w Sciste] wspdlpracy z Zarzadem Spoéldzielni, ktory uczestniczy we
wszystkich stacjonarnych posiedzeniach Rady i jej Komisjach problemowych, a
Uchwaty i ustalenia Rady Nadzorczej realizowane s3 przez Zarzad terminowo i w
petlnym zakresie.

Spoétdzielnia posiada pelne zabezpieczenie finansowe biezacej dziatalnosci, nie zaciaga
kredytow, a swoje zobowigzania reguluje terminowo, bez zadnych op6znien.
Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, oraz osiggnigte wyniki gospodarczo-
finansowe, potwierdzajace prawidtowos¢ funkcjonowania naszej Spotdzielni i jej dobra,
stabilng sytuacj¢ finansowa, Rada Nadzorcza zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia
Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej o udzielenie cztonkom Zarzadu Spoétdzielni
absolutorium za 2020 rok w osobach:

1. Pana Wiestawa Kucharczyk - Prezesa Zarzadu za okres 1.01.2020r - 31.12.2020r

2. Pani Bozeny Piotrowskiej - Zastepcy Prezesa Zarzadu za okres 1.02.2020r-
30.06.2020r

3. Pana Tomasza Mtot - Zastepcy Prezesa ds. technicznych za okres 1.07.2020-
31.12.2020r

Rada Nadzorcza zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia Gdanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej o0 nie udzielenie absolutorium za 2020 rok czltonkowi Zarzadu
Spoéldzielni w osobie :

1. Pani Ireny Felczak — Zastepcy Prezesa ds. ekonomicznych za okres 1.01.2020-
31.01.2020r.

V. WSPOLPRACA Z RADAMI PRZEDSTAWICIELI NIERUCHOMOSCI,

Rada Nadzorcza stara si¢ utrzyma¢ w miar¢ biezacy kontakt z dzialajacymi w
Spotdzielni Radami Przedstawicieli Nieruchomos$ci m.in.  poprzez udzial swoich
cztonkow w pracach Rad Przedstawicieli Nieruchomosci, a takze zasigganie opinii tych
organOw przy rozstrzyganiu niektorych spraw.

Istotnym wktadem w prowadzeniu racjonalnej 1 prawidtowej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest udziat przedstawicieli Rad Przedstawicieli Nieruchomosci w
Komisjach przetargowych na roboty remontowe.

Wspotpraca z Radami  zapewnia przeplyw informacji i orientacj¢ w biezacych
sprawach dot. caloksztattu dziatalnosci Spotdzielni, jak tez probleméw wystepujacych
w poszczegdlnych osiedlach.
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Korzystajac z okazji, Rada Nadzorcza wyraza swoje podzickowanie wszystkim
dzialaczcom =za zaangazowanie 1 wspOlprace przy rozwigzywaniu problemow
dotyczacych funkcjonowania naszych osiedli 1 Spétdzielni.

V1. WNIOSKI KONCOWE.

Majac na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spotdzielni i systematyczng poprawe
warunkow zamieszkania W osiedlach Spoétdzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze
najwazniejszymi zadaniami w pracy Zarzadu i1 Rady Nadzorczej w najblizszej
przysztosci powinny byc¢:

1. systematyczna kontrola wpltywow i kosztow tak w skali catej Spotdzielni, jak tez w
poszczegbdlnych nieruchomosciach 1 stale dazenie do racjonalizacji wydatkow,
szczegoblnie tych zaleznych od Spoéidzielni,

2. zmniejszenie wskaznika zadluzen czynszowych,

3. coroczne urealnianie odpisu na remonty, pobieranego w stawce czynszowej w
poszczegdlnych nieruchomosciach, co jest jedynym sposobem gromadzenia srodkow
finansowych niezbednych dla realizacji koniecznych robot remontowych w stale
starzejacych si¢ zasobach mieszkaniowych.

4. dazenie do obnizenia kosztow ogrzewania poprzez kontynuacj¢ programu
poprawy efektywnosci energetycznej — promowanie 1 wdrazanie dziatan pro-
energooszczednych,

5. kontynuacja dzialan zmierzajagcych do sprawnego rozliczania zuzycia wody,
dazenie do maksymalnego obnizenia r6znicy bilansowej wody, poprzez wymiang
wodomierzy wody cieplej i zimnej, na wodomierze z systemem radiowego odczytu.

6. kontynuacja 3- letniego programu modernizacji instalacji domofonowych z
analogowych na cyfrowe.

7. modernizacja 1 budowa altan $§mietnikowych 1 placéw zabaw.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg Spotdzielni  w dniu
29.04 .2021r. do przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN

Wojciech PORTALSKI Ewa NOWAK



